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16 neue Wohnungen in bester Lage

Neben der Sanierung der , Kellereigasse 2” treibt Investor Michael Gluza das Neubauprojekt , Starkenburg Terrassen” an der B 3 voran

Von Christopher Frank

HEPPENHEIM. Die Lage zwi-
schen B3 (Darmstaddter Stra-
e) und der Strafle ,Am wei-
fen Rain“ findet Michael Glu-
za ,ganz toll*. Tatsdchlich
sind FulRgdngerzone, Bahnhof
und Altstadt in wenigen Mi-
nuten erreichbar, ebenso die
Weinberge und der Wald am
Fufe der Starkenburg.

Uberhaupt hat es die Berg-
strafler Kreisstadt dem Bens-
heimer Bauunternehmer an-
getan. ,,Von der Grofle und
seiner geografischen Lage her
betrachtet, ist Heppenheim
nahezu optimal®, sagt er. In
gerade einmal fiinf Minuten
sei man - sofern es der Ver-
kehr zuldsst - auf der Auto-
bahn. Weitere knappe 30 Mi-
nuten spdter habe man die
Grofistidte Mannheim, Hei-
delberg oder Darmstadt er-
reicht, nach Frankfurt dauere
es nur unwesentlich ldnger.
Bei so viel Lob fiir die Region
ist es dann auch kaum ver-
wunderlich, dass Gluza nach
seinem Umzug nach Bens-
heim im Jahr 2018 hierzulan-
de nun auch seinen berufli-
chen Schwerpunkt setzen
mochte.

Zuvor war er hauptsachlich
im Grofiraum Frankfurt beruf-
lich aktiv, sein erstes Projekt
an der Bergstrafte war ,,Cen-
tral Living Weinheim“ im
Zentrum der nahe gelegenen
badischen Zweiburgenstadt.

4500 Kubikmeter Erde wurden firr die ,Starkenburg Terassen” bewegt.

Zwischen B3 und der StraBe ,Am weiBen Rain” haben bereits die Bauarbeiten fiir die , Starkenburg Terrassen” begonnen. Laut Bauherr Michael Gluza sollen die 16
Mietwohnungen des Projekts im Januar 2022 bezugsfertig sein.

Nachdem er die Eigentums-
wohnungen dort allesamt ver-
dufert hat, widmet sich Glu-
za nun zwei Bauvorhaben in
der Kreisstadt: dem denkmal-
geschiitzten Anwesen ,Kel-
lereigasse 2“ in der histori-
schen Altstadt sowie der 1414
Quadratmeter grofien Flache
zwischen B3 und ,,Am wei-

fen Rain“ Nach ausgiebiger
Planung erfolgt hier seit weni-
gen Wochen bereits ,,die Be-
bauung mit einer Mehrfami-
lienwohnanlage®“ - unter der
Bezeichnung ,,Wohnquartier
Starkenburg Terrassen“. In
den ersten beiden Monaten
des Jahres seien bereits 4500
Kubikmeter Erde ,,rausgefah-
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ren” worden, so Gluza. Aktu-
ell wiirden die ersten Fertig-
bauteile fiir die Tiefgarage
aufgestellt.

Urspriinglich habe er eine
Fertigstellung im Mai 2022 an-
visiert, berichtet Gluza im Ge-
sprdch mit dieser Zeitung.
»Inzwischen haben wir die
Planung aber noch einmal op-
timiert, sodass wir hoffentlich
schon zum Jahresbeginn 2022
in die Vermietung gehen kon-
nen. Und ich bin zuversicht-
lich, dass wir das auch schaf-
fen.“ Warum driickt er derart
aufs Tempo? Michael Gluza:
,Wir bauen an einer Bundes-
strafle. Da wollen wir die Ein-
schrankungen moglichst ge-
ring halten. Gleiches gilt fiir
die Anwohner und kiinftigen
Nachbarn.“

Die Qualitat der neuen Woh-
nungen soll unter dem zeitli-
chen Druck freilich nicht lei-
den. ,Unser Ziel ist es, die
Umgebung mit unseren neuen
Wohnungen aufzuwerten®,
sagt Gluza. Er verspricht den
potenziellen Mietern eine ,,ge-
hobene Qualitédt, die jedoch
nicht komplett abdriften

wird.“ Dazu gehort auch eine
hohe Energieeffizienz - mit
Hackschnitzel-Heizung und
Fotovoltaikanlage. ,Unsere
KfW-40-plus-Hauser erzeugen
mehr Energie, als sie fiir den
eigenen Bedarf bendtigen und
konnen diese iiberschiissige
Energie fiir die Allgemeinheit
zur Verfiigung stellen®, betont
Gluza.

Mit Blick auf die Mietpreise
halt er sich hingegen noch zu-
riick, kiindigt aber an, die
Preise zeitnah auf einer ei-
gens eingerichteten Home-
page prasentieren zu wollen.
,Wir werden den Markt bis
Mitte des Jahres beobachten.
Klar ist, dass wir definitiv
nicht herausstechen werden.
Wir wollen bestimmt nicht
nur Hochverdiener anspre-
chen, sondern breit aufgestellt
sein. Singles sollen sich hier
genauso wohlfiihlen wie Fa-
milien mit Kindern®, sagt Glu-
zZa.

Darauf lassen auch die Pla-
nungen schlieflen, die der In-
vestor im Pressegesprach vor-
stellt: In zwei Mehrparteien-
hdusern - einmal erfolgt der
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Eingang tiber die Darmstddter
Strafle, einmal {iber den ,,wei-
fen Rain“ - sollen demnach
insgesamt 16 Wohnungen ent-
stehen. Vom 40-Quadratme-
ter-Appartement iiber Zwei-,
Drei- und Vierzimmer-Woh-
nungen bis hin zum Pent-
house mit einer Wohnflache
von 180 Quadratmetern. Fiir
beide Hauser wird es eine ge-
meinsame Tiefgarage und Kel-
lerrdume geben, auch Aufen-
sowie Fahrradstellpldtze sind
vorgesehen. ,Viele Griinfla-
chen sollen die Hauser umge-
ben®, so Gluza. Jede Woh-
nung soll zudem iiber anspre-
chende Terrassen verfiigen.

Apropos Terrassen: Das Pro-
jekt tragt nicht nur deshalb
den Namen ,,Starkenburg Ter-
rassen”. Beide Hauser werden
vielmehr gemaf} der Topogra-
fie des Hanges angelegt, sol-
len sich in die nahe gelegenen
Weinberge einfiigen. ,Das
wird unser pragendes Bild“,
so Gluza. In Zahlen heifst das:
Zwischen beiden Hausern
wird es einen ,,Ebenenunter-
schied” von stattlichen sieben
Metern geben.
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